SCIENCE, TECHNOLOGY- ENGINEERING

CAC QUY PHAM, PHAP LUAT H0 TRO
TAI DINH CU Bol VUI CAC DU AN TREN
bIA BAN THANH PHO PHAN THIET

LEGAL RULES FOR RESETTLEMENT SUPPORT
FOR PROJECTS IN PHAN THIET CITY

ThS. Lé Cong Danh

Phong TC-HC - Trudng BDHXD Mién Tay

Email: lecongdanh@mtu.edu.vn

pién thoai: 0817020395

KTS. Tran H6 Minh Dién

Trung tam Tu van TS&HN — Truéng DHXD Mién Tay
Email: tranhominhdien@mtu.edu.vn

bién thoai: 0357259240

ThS. Nguyén Tran Thanh Td

Phong KH&HTQT - Trudng DHXD Mién Tay Ngay nhén bai: 01/03/2023
Email: nguyentranthanhtu@mtu.edu.vn Ngay gti phan bién: 13/03/2023
bién thoai: 0985059594 Ngay chdp nhan dang: 30/03/2023

Tém tat:

Nhing nam gan day, tai dai bd bién Binh Thuan phan I6n cac doan bd bi xoi 16
nghiém trong va cac clia song, dudng bd bién déu da dugc xay dung cac cong trinh
bao vé. Tp Phan Thiét la noi anh hudng nang nhat nén nhu cau di dgi tai dinh cu va
8n dinh cudc séng clia ngudi dan ven bién dugc dat [én hang dau. Nha nudc va chinh
quyén dia phuong da ban hanh cac van ban quy pham phap luat vé téi dinh cu, nha &,
bdo vé b bién ... Viéc hé théng trinh tu cac van ban quy pham phap luat dé ho trg tai
dinh cu trén dia ban Thanh pho Phan Thiét la rat can thiét.

Tur khéa: X6i 6, Phan Thiét, tdi dinh cu, nha 6.
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Abstract:
In the Binh Thuan coastal strip, in recent years, most of the shore sections have been
seriously eroded, and the estuaries and coastline have been built with protection works.
PhanThiet City has been seriously affected, so the need to relocate resettlement efforts
and stabilize the lives of coastal residents is the most important. The government and
local authorities have promulgated legal documents about resettlement, housing,
coast protection, etc. The system of legal documents is essential to supporting
resettlement in the Phan Thiet City region.
Keywords: erode, Phan Thiet, resettlement, housing.

I. Gigi thiéu chung

Tinh Binh Thuan la tinh c6 nhiéu lgi thé dé phat trién kinh té bién, v&i chiéu dai
b& bién 192 km. Tuy nhién, trong khoang hai thap ky gan day, thién tai do triéu
cudng, séng l6n da gay nén nhing thiét hai rat 16n cho tinh Binh Thuan: Téng
dién tich mat la han hang nghin ha; téng chiéu dai x6i 16 bd bién [a hon 70km,
cudng dd >15m/nam la han 25km, nhiéu khu vuc bd bién bi x6i I manh nhu Déi
Duong, Lac Dao, Buc Long, Ham Tién, MGi Né (Tp. Phan Thiét), Phudc Loc (thi xa
LaGi)...; hon 1000 ho dan mat nha clra, con dén hang nghin ho can di doi; Thiét
hai vé co s& ha tang 1én dén hang tram ty déng; Nhiéu bai tdm néi tiéng nhu Do
Duaong, Mii Né... bi 6 nhiém nang né do x6i 16...

|2 2% .
2005 ““‘

Hinh 1. Thuc trang sat I& bd bién tai khu vuc Ham Tién thuéc Tp. Phan Thiét [4]

1.Pat van dé

Viéc xay ke trai phép anh hudng dén tinh hinh sat |& tré nén tram trong tai
doan bd bién Ham Tién - MGi Né, TP. Phan Thiét va dat ra van dé hé trg tai dinh cu
nham &n dinh d&i séng ngudi dan ven dudng bd bién Ham Tién - Mai Né. DE tu
do dé xuat cac giadi phap 6n dinh dudng ba bién va bao vé bg bién, bao vé ngudsi
dan, khach du lich... va c6 thé cltu vt nét dep hoang so vén c6 bién xanh cat
trdng nang vang (diéu von lam nén vé dep ndi ti€ng cha thanh phd).
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Hinh 2. Phdn loai miic d6 tén thuong b bién tai Tp. Phan Thiét [4]

2.Cosd phap ly

- Luat Du lich 07/2017/QH14 ngay 19/06/2017.

- Luat Bao vé mai trudng 55/2014/QH13 ngay 23/06/2014.

- Luat Bat dai 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013.

- Luat Tai nguyén, méi trudng bién va hai dao 82/2015/QH13 ngay 25/06/2015.

- Nghi dinh 67/2018/ND-CP ngay 14/05/2019 Quy dinh chi tiét mot s6 diéu Luat thuy lgi.

- Nghi dinh 101/2015/NB-CP cai tao xay dung lai nha chung cu

- Luat s6 65/2014/QH13 clia Quéc hoi: Luat Nha &

-Théng tu 05/2018/TT-BNNPTNT ngay 15/05/2018 Quy dinh chi tiét mot s6 diéu Luat
thay lgi.

- Quyét dinh 27/2004/QDb-UBBT ngay 14/04/2004 ctia UBND Tinh Binh Thuan Quy dinh
quan ly, sir dung, bao vé cong trinh ké bao vé bd bién Ham Tién, Mai Né, Thanh phé Phan
Thiét.

- Quyét dinh 62/2009/QD-UBND ngay 18/09/2009 ctia UBND Tinh Binh Thuan Quy dinh
hanh lang bdo vé ke, bd séng Dinh, Thi xa Lagi.

- Quyét dinh 1908/QD/UBBT ngay 27/09/1996 ctia UBND Tinh Binh Thuan Ban hanh

- Quyét dinh tam thai pham vi bao vé va quan ly khai thac cac cong trinh thay Igi trén
dia ban huyén Buc Linh.

- Quyét dinh 04/2019/QD-UBND ngay 31/01/2019 ctia UBND Tinh Binh Thuan Ban hanh
quy dinh pham vibéo vé ké bao vé bd séng, b bién va dé bao trén dia ban tinh Binh Thuan.
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Hinh 3. So d6 phdn cdp bdc quan ly vé hé tro tdi dinh cu cdc hé dan can tdi dinh cu.

3. Muc tiéu nghién cttu

Muc tiéu la thong qua cac quy pham phap luat hién hanh hé théng lai theo trinh tu
phap luat va phuang thiic hé trg tai dinh cu cho phu hop véi cac du an tai Tp Phan Thiét.
Cudi cling a bao vé bd bién, bao vé ngudi dan, khach du lich... va c6 thé clu vét nét
dep hoang sa vén ¢ bién xanh cét trdng ndng vang (diéu vén lam nén su nédi tiéng clia
Phan Thiét).

Il. Néi dung
1. Nguyén tic bdi thudng, ho trg, tam cu va tai dinh cu'[1]

1.1. Trudng hgp cac chdi s& hitu nha trong dién di d&i lua chon nha dau tu thi viéc boi
thudng, hé trg, tam cu va tai dinh cu dugc thuc hién theo thoa thuan giltta cac bén va phu
hop véi quy dinh clia phap luat, cé cac trudng hop sau:

a) Nha trong dién di d&i bi hu hdng nang, nguy hiém, nha trong dién di d&i thudc dién
phai pha dé dé cai tao, xay dung lai nha tai dinh cu (theo Diém a, Khoan 1, Diéu 1 ctia Quy
dinh nay) trong thai han la 12 thang d6i véi chung cu hu hong nang (quy dinh tai Khoan
5Piéu 7 Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP) hodc 03 thang ddi v6i chung cu nguy hiém (quy
dinh tai Khoan 6 Diéu 7 Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP);

b) Nha trong dién di d&i chua thudc dién bi pha dé nhung nam trong khu vuc phai
thuc hién cai tao, xay dung dong bé véi khu nha & thudc dién bi pha dé theo quy hoach
dugc phé duyét (theo Diém b, Khoan 1, Diéu 1 ctia Quy dinh nay) trong thai han quy
dinh tai Diém a Khoan nay.
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1.2. Trudng hop Nha nudc thuc hién dau tu xay dung lai nha téi dinh (theo quy dinh
tai diém ava b, Khoan 1, Diéu 1 cia Quy dinh nay ma hét thai han 1a 12 thang déi véi nha
hu héng nang va 03 thang déi véi nha trong dién di doi nguy hiém, nhung cac chu s&
hitu nha trong dién di d&i chua lya chon dugc nha dau tu) thi gidi quyét boi thudng, ho
trg, tam cu va téi dinh cu theo nguyén tac nhu sau:

a) Nha nudc t6 chic tam cu, lua chon nha dau tu dé xay dung lai nha tai dinh cu va
ban giao quy nha cho Nha nuéc dé tai dinh cu tai chd cho cac t6 chuic, hé gia dinh va ca
nhan la chu s& hitu hodc chu st dung hgp phap tai nha chung cu;

b) Nha dau tu dugc Nha nuéc lua chon dé xay dung lai nha tai dinh cu cé trach nhiém
lo quy nha tam cu hodc ting von dé Uy ban nhan dan thanh phd Phan Thiét chi tra tién
tam cu néu cac ho dan nhan tién tu'lo tam cu; thuc hién dau tu xay dung va ban giao quy
nha tai dinh cu tai nha téi dinh cu xay dung méi cho Uy ban nhan dan thanh phé Phan
Thiét dé t6 chuc bé tri tai dinh cu. Nha dau tu khong truc tiép thuc hién viéc théa thuan
va tdi dinh cu v&i cac chd sé hitu va cht st dung;

) Quyén Igi va nghia vu clia chti s hiru va cha s&r dung hop phap nha chung cu dugc
bao toan trudc, trong va sau khi di d&i, tam cu va tai dinh cu;

d) Tiéu chuan can hé téi dinh cu dugc xac dinh cu thé tuy theo vi tri clia tiing can nha
trong dién di doi; Uy ban nhan dan thanh phé sé thoa thuan véi nha dau tu dé xac dinh
ty 1& hoan déi gilta dién tich can hé tai dinh cu theo tiéu chuan ca du an so vdi can ho
cl nhung khong nho hon 1,1 1an, va chdi s& hitu tai nha tai dinh cu khéng phai tra thém
tién; Trudng hop nha tai dinh cu dugc bé tri téi dinh cu theo tiéu chudn ctia du an cé dién
tich nhé hon 25m? thi dugc bé tri can nha cé dién tich 1a 25m? (theo tiéu chudn nha 6 xa
hoi) va cling khong phai tra thém tién;

d) Trudng hagp cac can ho & khu vuc quan trong, khéng bé tri tai dinh cu dugc tai khu
tai dinh cu sé dugc tinh thém hé s6 Igi thé tuy theo tiing du an cu thé;

e) Trudng hap ho gia dinh ¢4 02 hé khau trd [én, sau khi dugc b6 tri theo tiéu chuan
tai dinh cu cGia du an nhung that su khé khan vé nha 6, thi dugc xem xét, giai quyét mua
thém 01 can tai dinh cu dé tai dinh cu tai du an dugc xay dung mdi theo chinh sach nha
& xa hoi;

g) Trudng hgp chu s& hiru nha da ky két hgp dong dé bé tri nha & tai dinh cu nhung
khéng c6 nhu ciu tai dinh cu thi c6 quyén chuyén nhugng can nha hinh thanh trong
tuong lai theo quy dinh Luat Nha & va Luat Kinh doanh bat dong san;

h) Trudng hap chui s& hitu nha mudn nhan tién dé tu lo noi & mai thi gia tri béi thudng
dugc xac dinh theo phuang thuc: dién tich can nha c nhan vai ty 1é hoan déi can hé tai
dinh cu theo tiéu chuan cia du an nhan vai don gia kinh doanh clia nha dau tu;

i) Néu du an cé xay dung khu thuong mai hodc cac ki-6t thi uu tién giai quyét bo tri
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cho céac hé gia dinh c6 nhu cau c6 thé kinh doanh tai khu vuc thuong mai hodc cac ki-
ot; Viéc thué hay s& hitu sé tly thudc vao hién trang phéap ly can ho ctia cac hé gia dinh,
nham dam bao céng bang va quyén lgi chinh dang ctia cac hé gia dinh & tang trét nha
chung cu ca.

2. Trinh tu, tha tuc déi véi trudng hop chu s& hitu nha thudc dién di doi lua chon
nha dau tu xay dung lai nha tai dinh cu

2.1. Lap phuong an béi thudng, hé tro, tam cu va tai dinh cu

Trudng hop chli s& hitu nha téi dinh cu lua chon nha dau tu dé cai tao, xay dung mai
thay thé nha chung cu cli theo nguyén tac quy dinh tai Khoan 1, Diéu 3 clia Quy dinh
nay, thi nha dau tu phai lap phuong an boi thudng, hé trg, tam cu va téi dinh cu theo quy
dinh phap luat hién hanh. [1]

2.2. Ndi dung phuong an béi thudng, hé trg, tam cu va tai dinh cu

Phuong an boi thuong, hé trg, tam cu va tai dinh cu dugc xay dung véi ndi dung theo
quy dinh tai Diém a, Khoan 1, Biéu 14 ctia Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP. [1]

2.3. Théa thudn phuong an béi thudng, ho trg, tam cu va tai dinh cu théng qua
Hoi nghi nha tai dinh cu (thuc hién theo Diéu 115 Luat Nha & nam 2014, Khoan 1, Diéu
9 vaDiém b, Khoan 1, Diéu 14 ctia Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP) [1]

Céc chl s& hitu nha trong dién di d&i phai t6 chic cudc hop Hoi nghi nha trong dién
di dgi dé théng nhat phuong an béi thudng, ho trg, tai dinh cu va tam cu do nha dau
tu dé xuat. Ngudi chu tri Hoi nghi nha trong dién di doi c6 trach nhiém bao cao va gui
phuong an nay dén Uy ban nhan dan thanh phé noi c6 nha trong dién di doi, cu thé:

Ban quan tri nha trong dién di d&i hodc Uy ban nhan dan thanh phé déi véi nha tai
dinh cu chua thanh 1ap Ban quan tri ¢6 trach nhiém gui gidy mai tat ca cac chii sé hiu
nha trong dién di d&i dé chu tri t6 chiic hop Hoi nghi nha trong dién di d&i xem xét, lay y
kién phuang an boi thudng, ho trg, tam cu va tai dinh cu do nha dau tu dé xuat, két hop
V@i quy trinh lua chon nha dau tu theo cac ndi dung sau:

a) Viéc lay y kién phuong an béi thudng, hé trg, téi dinh cu va tam cu do nha dau tu
dé xuat dé Hoi nghi nha chung cu théng qua theo nguyén tic da sé bang hinh thuc biéu
quyét hoac bo phiéu, dugc l1ap thanh bién ban c6 chir ky clia cac thanh vién chu tri cudc
hop va thu ky cuéc hop H6i nghi nha trong dién di doi;

b) Trudng hgp nha trong dién di d&i c6 cac can hd hodac mét phan dién tich thudc sé
hlu nha nudc thi dai dién chd s& hitu Nha nudc sé tham gia Héi nghi nha trong dién di
ddi va biéu quyét hodc bo phi€u nhu sau:

- Mdi can hé trong nha trong dién di ddi tuong Uing vai 01 phiéu biéu quyét;

- DGi vGi phan dién tich khac trong nha trong dién di doi khéng phai la can ho thi moi
phan dién tich san xay dung tuang duong véi dién tich san xay dung clia can hé 1én nhat
theo thiét ké dugc phé duyét tai nha chung cu d6 c6 01 phiéu biéu quyét;
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¢) Ho6i nghi nha trong dién di d&i c6 thé mai cac chuyén gia dé thuc hién viéc tu van
giup cac cht s& hiru nha chung cu lua chon nha dau tu. Kinh phi thué chuyén gia tu van
do cac bén lién quan thoéa thuan va cac chl sé hiru nha chung cu chi trg;

d) H6i nghi nha trong dién di d&i phai bao dam cé it nhat 70% téng s6 chui sé hiru can
h6 nha trong dién di doi dé tham duy;

d) Cac chu s& hitu nha trong dién di dgi can cu theo hé so dé xuat dang ky tham gia
du an va phuong an béi thudng, ho trg, tam cu va tai dinh cu do nha dau tu dé xuat dé
xem xét, lua chon nha dau tu trién khai du an. Nha dau tu dang ky tham gia du an co
trach nhiém trinh bay hé s dé xuat dang ky tham gia kém theo phuong an boi thudng,
hé trg, tam cu va tai dinh cu quy dinh tai Diéu 5 cGa Quy dinh nay dé |ay y kién cla céac
thanh vién du hop.

Trudng hgp chi cd mot nha dau tu tham gia dang ky thi nha dau tu d6 dugc lua chon
dé bao céo Uy ban nhan dan thanh phd xem xét, chap thuan néu dat dugc ty lé dong y
tlr 51% trd 1én cla téng s6 chi s& hitu can ho nha trong dién di doi.

Trudng hop c6 nhiéu hon mot nha dau tu tham gia déng ky thi nha dau tu dugc dé
xuat lua chon dé bao cdo Uy ban nhan dan thanh phd xem xét, chap thuan 1a nha dau
tu nhan dugc ty 1é déng y cao nhat clia cac chu s& hitu nha chung cu tai Hoi nghi nha
chung cu.

Trudng hop c6 nhiéu hon 03 nha dau tu gui hé so tham gia dang ky thi Ban quan tri
nha trong dién di dgi (hoac T6 dai dién cac chl s& hitu d6i v6i cac nha chung cu chua
thanh 1ap Ban quan tri) chu tri, phdi hop véi T6 chuyén gia tu van (néu ) t6 chuc so
tuyén dé lua chon t6i da 03 nha dau tu dé bao cao Hoi nghi nha trong dién di d&i xem
xét, lua chon chi dau tu du an.

Trudng hop Hoi nghi nha trong dién di doi chua théng nhat phuong én boi thudng,
ho trg, tam cu va tai dinh cu va chua lua chon dugc ch dau tu tai Hoi nghi nha trong dién
di doi lan tha nhat thi trong thai han t6i da la 30 ngay tiép theo, ké tir ngay td chic Hoi
nghi nha trong dién di d&i 1an thit nhat, Ban quan tri hodc Uy ban nhan dan TP cé trach
nhiém t6 chiic Héi nghi nha trong dién di dai ti€p theo dé thuc hién lai day du cac noi
dung theo quy dinh tai Khoan 1 ctia Diéu nay.

2.4.Tham dinh phuong an béi thudng, hé trg, tam cu va tai dinh cu

Sau khi c6 két qua vé théng nhat phuong an boi thudng, hd trg, tam cu va tai dinh cu
va lua chon nha dau tu lam ch dau tu du an, ngudgi ch tri Hoi nghi nha trong dién di ddi
lap bao cao guii Uy ban nhan dan thanh phé nai cé du an.

Trong thai han 20 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc bao cao, Uy ban nhan dan
TP ¢6 trach nhiém giao cho Phong chuyén mén truc thudc thdm dinh phuong an béi
thudng, ho trg, tam cu va tai dinh cu.

2.5. Phé duyét phuong an béi thuéng, hé trg, tam cu va tai dinh cu
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Trong thai han 10 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc van ban tham dinh ctia Phong
chuyén mon truc thudc Uy ban nhan dan thanh phé Phan Thiét cé trach nhiém xem xét,
ban hanh quyét dinh phé duyét chap thuan phuong an béi thudng, hé trg, tam cu va tai
dinh cu; déng thai véi viéc cdng nhan cha dau tu du an.

2.6. Trién khai thuc hién

1. Sau khi c6 quyét dinh phé duyét chap thuan phuong an boi thudng, hé trg, tam cu
va téi dinh cu va quyét dinh cong nhan chd dau tu du &n cda Uy ban nhéan dan thanh
phd thi tat cd cac chu s& hitu nha trong dién di doi (ké ca cac chd s hitu con lai khong
thong nhat véi phuong an ma Hoi nghi nha trong dién di ddi da trinh va Uy ban nhan
dan thanh phé phé duyét) cé trach nhiém chap hanh ding cac ndi dung da dugc Uy ban
nhan dan thanh pho chap thuan phé duyét.

2. Uy ban nhan déan thanh phé cé trach nhiém t6 chiic cuéng ché di dai déi véi cac
truong hop khéng chap hanh phuong an béi thudng, ho trg, tam cu va téi dinh cu va
quyét dinh céng nhan cha dau tu du an da dugc co quan Nha nudc co tham quyén phé
duyét theo quy dinh.

3.Trén ca s& phuong an boi thudng, hé trg, tam cu va tai dinh cu dugc phé duyét, chu
dau tu va cht sé hiru nha trong dién di doi thuc hién ky hop déng boi thudng, ho trg tam
cu, tai dinh cu (theo hudng dan tai Thong tu s6 21/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam
2016 clia Bo Xay dung). [3]

3. Trinh ty, tha tuc déi véi trudng hop Nha nuéc thuc hién dau tu xay dung lai nha
tai dinh cu

3.1. Lap phuong an béi thudng, hé tro, tam cu va tai dinh cu

Qua thai han dé cac chd sé hiiu nha trong dién di doi lua chon nha dau tu du an dé
xay dung lai nha chung cu quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2, Diéu 110 clia Luat Nha 6, thi
Uy ban nhan dan thanh phé giao cho T chiic Iam nhiém vu boi thudng, giai phong mat
bang thanh phé cé trach nhiém ch tri, phoi hgp véi nha dau tu (néu co) lap phuong an
boéi thuong, ho trg, tam cu va tai dinh cu.[2]

3.2. Ndi dung phuong an béi thudng, hé trg, tam cu va tai dinh cu

1. Phuong an boi thudng, hd trg, tam cu va tai dinh cu dugc xay dung véi ndi dung
theo quy dinh tai Diém a, Khoan 2, Biéu 14 ctia Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP. [1]

2. Phuong thic bé tri tai dinh cu:

Cac chti sé hitu, chu st dung hgp phap tai trong dién di doi cli dugc gidi quyét bé tri
tai dinh cu & can hd méi co dién tich khéng nhé hon 1,1 1an so vai dién tich can hé ca
(tuy theo du &n), cu thé la:

a) Doi véi can ho, nha ci khéng thudc quyén sé hiru ctia Nha nudc dugc giai quyét
nhu sau:

-Truong hgp da cé quyén sG hitu nha & tai trong dién di dgi (da dugc cdp mot trong
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cac loai gidy tG chiing nhan vé quyén sé hitu nha 6) hoac trudng hop chua dugc cap mot
trong cac loai gidy t& chiing nhan vé quyén s& hitu nha & nhung da diéu kién dé dugc
cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha &; thi dugc bé tri can hd méi
tai khu tai dinh cu, dugc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha &
tai dinh cu va khong phai nép 1é phi truéc ba;

- Trudng hgp chua dugc cap mot trong cac loai gidy t& chiing nhan vé quyén sé hiu
nha & va khong du diéu kién dé dugc cap Gidy chiing nhan quyén stirdung dat, quyén sé
hitu nha &; thi dugc b tri can hd mdi tai téi dinh cu, con viéc giai quyét cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & sé thuc hién theo quy dinh.

b) D6i véi can ho, nha & tai trong dién di doi thudc quyén sé& hitu ctia Nha nuéc dugc
gidi quyét nhu sau:

- Trudng hop chl st dung co tén trong Hgp dong thué nha & hoac Quyét dinh, Van
ban phan phdi, b6 tri nha & clia co quan Nha nudc cé tham quyén; hodc trudng hgp chu
st dung khoéng co tén trong Hop dong thué nha & hoac Quyét dinh, Van ban phan phdi,
b6 tri nha & ctia co quan Nha nudc cé thdm quyén, nhung nhan chuyén quyén thué nha
& ma khong co tranh chap, khiéu nai va du diéu kién hop phap hoa quyén thué st dung
nha &; thi dugc ky Hgp dong thué nha & va mua nha & thudc sé hitu Nha nudc déi véi can
hé mdi tai chung cu tai dinh cu theo quy dinh;

-Trudng hap chiém dung nha & tai noi & cd, trai phap luat thi bi thu hoi theo quy dinh.
Trong trudng hgp néu khéng cé chd & nao khac thi dugc xem xét, giai quyét tai dinh cu
theo phuaong thic nha & xa hoi;

- Trudng hgp dién tich thuc té nha & tai noi & ci khong ding vai dién tich ghi trong
Haop déng thué nha & hodc Quyét dinh, Van ban phan phoi, bé tri nha & clia ca quan Nha
nudc co tham quyén; thi ca quan, don vi quan ly nha & dugc co quan Nha nudc c6 tham
quyén giao quan ly van hanh cé trach nhiém kiém tra va xac dinh dién tich nha & sttdung
hop phéap dé lam co s& phap ly gidi quyét dién tich nha & tai dinh cu tai chung cu mai;

¢) Vé can ho téi dinh cu:

- V& dién tich can ho tai dinh cu theo tiéu chudn cla du an:

+Ty 1é hoan d6i dién tich can ho tai dinh cu va cdn ho cii 13 1,1 lan; tri trudng hop Uy
ban nhan dan cac quan, huyén théng nhat dugc véi nha dau tu vé ty |é dién tich hodan
d6i can ho 16n hon 1,1 lan;

+Trudng hap can ho dugc b tri tai dinh cu theo tiéu chuan cta du an nhung cé dién
tich nhé hon 25m?, thi dugc bé tri can ho cé dién tich 25m? ma khéng phai trd thém tién;

- Truong hagp bat kha khéng, khéng co6 can hé thuc té pht hgp vai dién tich dugc bo
tri tai dinh cu theo tiéu chudn ctia du an, ma phai bé tri can ho:

+ Co dién tich 16n hon dién tich can hd dugc bé tri tai dinh cu theo tiéu chuan ctia du
an, thi phan dién tich chénh léch, ngusi dan dugc mua vdi gia tinh theo du toan dau tu

S6 04 N&m 2023 153




KHOA HOC -CONG NGHE

xay dung céng trinh do nha dau tu l1ap (khong bao gém chi phi tam cu, lai vay) nhung
khong vugt qud suat vén dau tu xay dung céng trinh do Uy ban nhan dan tinh Binh
Thuan ban hanh gan nhat dang cé hiéu luc;

+ Cé6 dién tich nhé hon dién tich can hd dugc bé tri tai dinh cu theo tiéu chuan cla
du an, thi phan dién tich chénh léch, nguai dan dugc Nha nudc thanh toan gia tri theo
phuong thuc: dién tich chénh léch nhan véi don gia kinh doanh ctia nha dau tu;

d) Trudng hop cac can hé chung cu cli & tang trét hodc & dau hoéi, néu khong bé tri tai
dinh cu tai tang trét hodc & dau héi, dugc tinh thém Igi thé vi tri cGia can ho ci (tly theo
du &n cu thé do Uy ban nhan dan thanh phé quyét dinh trén co sa thda thuan véi nha
dau tu);

d) Déi véi ho gia dinh c6 tir 02 ho khau trd |én, thi dugc xem xét, gidi quyét mua thém
01 can ho dé tai dinh cu vdi dién tich theo tiéu chuan nha & xa hoi, véi gia ban dugc xac
dinh la giad du toan dau tu xay dung do nha dau tu lap, nhung khéng vugt qua suat vén
dau tu xay dung cong trinh do Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh gan nhat dang c6
hiéu luc + Igi nhuan dinh mudc khong 16n hon 10% cho nha dau tu, néu ho gia dinh dam
bao day du cac diéu kién sau day:

-C6 02 ho khau tai can ho ch trudc khi c6 Ké hoach thao dé, xay dung lai chung cu clia
cd quan Nha nuéc c6 tham quyén ban hanh;

- Dién tich nha & binh quan cda hé gia dinh tai can ho dugc bé tri tai dinh cu theo tiéu
chuan cta du an, nhé hon 10 m2/ngudi (theo quy dinh vé diéu kién dién tich nha & binh
quan/ngudi dé dugc hudng chinh sach nha & xa hoi);

e) Trudng hop chl s& hiru nha chung cu da ky két hop déng dé bé tri nha & téi dinh
cu nhung khéng c6 nhu cu tai dinh cu thi c6 quyén chuyén nhuong can hé hinh thanh
trong tuong lai cho cac d6i tugng c6 nhu cau (ké ca nha dau tu);

g) Trudng hap chti s& hitu nha chung cu mudn nhan tién dé tu lo nai & méi thi gia tri
boi thudng dugc xac dinh theo phuong thic: dién tich can ho ¢ nhan vai ty 1& hoan doi
can hé tai dinh cu theo tiéu chuan ctia du an nhan vai don gié kinh doanh cia nha dau tu.

3.3.Tham dinh phuong an béi thuéng, hé trg, tam cu va tai dinh cu

Trong thai han 10 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc phuong an béi thudng, hé trg,
tam cu va tai dinh cu do T6 chiic lam nhiém vu béi thudng, gidi phéng mat bang do TP
lap, Uy ban nhan dan thanh phd trach nhiém giao cho Phong chuyén mon truc thudc
tham dinh va béo cdo dé Uy ban nhan dan thanh phé phé duyét phuong an.

3.4. Phé duyét phuong an béi thuéng, hé trg, tam cu va tai dinh cu

Trong thai han 07 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc van ban tham dinh ctia Phong
chuyén mén truc thudc, Uy ban nhan dan thanh phé c6 trach nhiém xem xét phé duyét
phuong an boi thudng, hé trg, tam cu va tai dinh cu.

3.5. Trién khai thuc hién
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1. Sau khi c6 quyét dinh phé duyét phuong an béi thudng, hé trg, tam cu va tai dinh
cu ctia Uy ban nhan dan thanh phé thi tat ca cac chd sé hitu va cha st dung nha tai dinh
cu ¢ trach nhiém chap hanh dung cac ndi dung phuong én da dugc Uy ban nhan dan
quan - huyén phé duyét.

2. Uy ban nhan dan thanh phé cé trach nhiém t6 chiic cudng ché di doi déi véi cac
trudng hop khéng chap hanh phuong an béi thudng, ho trg, tam cu va tai dinh cu da
dugc phé duyét theo quy dinh.

3.Trén co sG phuang an béi thudng, ho trg, tam cu va téi dinh cu dugc phé duyét, T6
chiiclam nhiém vu boi thudng, gidi phong mat bang quan-huyén thuc hién ky hop déng
b6 tri tam cu va tai dinh cu (theo huéng dan tai Théng tu sé 21/2016/TT-BXD ngay 30
thang 6 nam 2016 cGia B6 Xay dung). [3]
4.T6 chiic thuc hién

4.1. Trach nhiém cta cac co quan Nha nuéc

1. Trach nhiém ctia S& Xay dung:

a) Phéi hop véi cac Sé-nganh, Uy ban nhan dan cac quan-huyén lién quan va chi dau
tu, chlt dong thao g& nhiing khé khan, vudng méc trong cong tac boi thudng, ho trg,
tam cu va tai dinh cu. Trudng hgp vuot thdm quyén, bao cdo Uy ban nhan dan thanh phd
xem xét quyét dinh;

b) Phéi hop véi co quan quan ly Nha nudc tinh Binh Thuan vé béi thudng, giai phong
mat b&ng va cac S8, nganh lién quan huéng dan Uy ban nhan dan thanh phé-huyén lap,
tham dinh, phé duyét va t6 chuc thuc hién phuong én béi thudng, ho trg, tam cu va téi
dinh cu d6i véi cac du én thao d& nha trong dién di doi dé xay dung lai nha tai dinh cu méi;

c) Huéng dan Uy ban nhan dan cac thanh phé, huyén, don vi quan ly van hanh nha &
thudc s& hitu Nha nudc va T6 chiic lam nhiém vu béi thudng, giai phong mat bang quan,
huyén xéac dinh cac trudng hop da diéu kién chuyén quyén thué, mua nha & thudc sé
hu Nha nudc theo quy dinh.

2. Trach nhiém ctia Uy ban nhan dan thanh phé, huyén:

a) Hudng dan thi tuc va tao diéu kién thuan Igi cho cac nha dau tu, ch(i s¢ hiiu nha dé
tham gia, phéi hgp tich cuc thuc hién chuong trinh cai tao, xay dung lai nha tai dinh trén
dia ban theo quy dinh phap luat hién hanh;

b) T6 chiic tham dinh, phé duyét:

- T6 chuc tham dinh va phé duyét chdp thuan phuong an boi thudng, hé trg, tam cu
va tai dinh cu theo dé xuat clia nha dau tu trong trudng hop cac chii sé hiu nha chung
cu lua chon nha dau tu; dong thai véi viéc cong nhan chi dau tu du an;

-T6 chiic tham dinh va phé duyét phuong an béi thudng, hé trg, tam cu va téi dinh cu
trong trudng hop Nha nuéc thuc hién dau tu xay dung;

¢) Ban hanh cac van ban: Quyét dinh pha d& khan cap, Quyét dinh cuéng ché di ddi,
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pha d& trong trudng hop chti sé hitu nha chung cu khéng chap hanh phuong an pha dé
nha chung cu da dugc co quan Nha nuéc c6 tham quyén phé duyét.

d) Chu tri, t6 chiic H6i nghi nha trong dién di ddi trong trudng hap nha trong dién
di doi chua c6 Ban quan tri, dé théng nhat phuong an boi thudng, hé trg, tam cu va tai
dinh cu trong trudng hgp chu sé hitu nha chung cu lua chon nha dau tu dé xay dung lai
chung cu trong thai han theo quy dinh hodc phuong an boi thudng, hé trg, tam cu va tai
dinh cu trong trudng hop Nha nudc t6 chiic thuc hién dau tu xay dung lai nha chung cu.

3.Trach nhiém ctia Uy ban nhan dan phudng-xa-thi tran:

Phai hop véi Uy ban nhan dan quan-huyén té chiic van dong, tuyén truyén giai thich
cho cac chu s& hitu va ngudi st dung tai cdc nha chung cu bi hu héng nang, c6 nguy co
sup d6 cao dé phai hop trién khai thuc hién nham sém thao d& cong trinh, ddm bao an
toan tinh mang va tai san cla cac cht s& htu nha chung cu.

4.2, Trach nhiém cta cht s& hiru, ngudi sir dung nha trong dién di doi va Ban
quan tri nha trong dién di doi

1. Trach nhiém clia cht s& hitu, ngudi s dung nha trong dién di dGi

a) Chap hanh nghiém tuc phuong an béi thudng, hé trg, tam cu va tai dinh cu ciia du
an trong trudng hop chi s@ hitu nha trong dién di dgi lua chon nha dau tu hoac phuong
an béi thudng, ho trg, tam cu va téi dinh cu trong trudng hop Nha nuéc té chiic thuc
hién dau tu xay dung lai nha chung cu da dugc Uy ban nhan dan thanh phé phé duyét.

b) Nhanh chéng di doi ngudi va tai san ra khéi nha trong dién di dgi dé dam bao an
toan tinh mang va tai san; ban giao mat bang dam bao thai gian theo ké hoach cla co
quan quan ly Nha nudc c6 tham quyén.

2.Trach nhiém cta Ban quan tri nha trong dién di doi

a) Ban quan tri nha trong dién di ddi cé trach nhiém gui gidy mai tat ca cac chd sé hiu
nha trong dién di d&i dé cha tri t6 chiic hop Hoi nghi nha trong dién di ddi xem xét, quyét
dinh viéc théng qua phuong én béi thudng, téi dinh cu dé lua chon nha dau tu.

b) Trudng hop cé nhiéu hon 03 doanh nghiép guii hé so tham gia dang ky thi Ban quan
tri nha trong dién di ddi chd tri, phdi hop véi té chuyén gia tu van (néu cé) té chuic so tuyén
dé lua chon t6i da 03 doanh nghiép dé bao cao Hoi nghi nha chung cu xem xét phuong an
boi thudng, tai dinh cu do cac nha dau tu dé xuat va lua chon chd dau tu thuc hién du an.

¢) Chap hanh quyét dinh giai quyét, x(t ly clia co quan nha nudc c6 tham quyén.

4.3. Trach nhiém ctia chu dau tu, nha dau tu

1.Nha dau tu dugc cac chti sé hitu nha trong dién di di lua chon ¢ trach nhiém phoi
hgp cung cac chti sé hitu nha trong dién di doi lap va thong nhat phuong an boi thudng,
hd trg, tam cu va tai dinh cu dé trinh Uy ban nhan dan thanh phd chap thuan phé duyét
phuong an va céng nhan chd dau tu theo quy dinh.

2. Nha dau tu dugc co quan Nha nudc c6 tham quyén chon lam nha dau tu dé xay
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dung lai nha tai dinh cu c6 trach nhiém phéi hgp véi T6 chic lam nhiém vu béi thudng,
giai phong mat bang thanh phd lap phuong an boi thudng, ho trg, tam cu va tai dinh cu
theo quy dinh.

3. Bdo c4o két qua thuc hién hang quy cho Uy ban nhan dan thanh phé va S& Xay
dung dé theo dai tién dé thuc hién.

4.4, Trach nhiém cta don vi dugc co quan quan ly Nha nudc giao quan ly nha
chung cu

Kiém tra phap ly va xac dinh dién tich nha & sit dung hop phap déi véi cac trudng hap
dang s dung nha tai trong dién di doi thuéc quyén sé& hitu Nha nudc, dé béo cao co
quan Nha nudc c6 tham quyén quyét dinh.

4.5.Trach nhiém cuia cac co quan lién quan

Hb trg, hudng dan Uy ban nhan dan cac quan, huyén theo chiic ndng, nhiém vu dugc
giao phu hgp quy dinh phap luat.

4.6. Vai trod cia Mat tran Té quédc Viét Nam va cac Doan thé chinh tri-xa hoi

Dé nghi Uy ban Mét tran T qudc Viét Nam va cac Doan thé chinh tri-xa hoi cac cap
tham gia ph6i hgp thuc hién, phat huy vai trd, trach nhiém trong viéc t6 chiic van déng,
tuyén truyén giai thich cho cac chui s& hitu va nguai st dung tai cac nha trong dién di doi
bi hu hdng nang, nguy hiém, nhan thic dang va hiéu rd quyén loi va nghia vu ctia minh
trong viéc xay dung lai nha chung cu, nhanh chong di dai dé€ bao vé tinh mang va tai san,
gop phan cai thién moi trudng séng va chinh trang dé thi cia Thanh phd./.

lll. Két luan va khuyén nghi

Viéc hé thong trinh tu cac van ban quy pham phap luat dé hoé trg tai dinh cu trén dia
ban TP Phan Thiét la rat can thiét. Tuy nhién viéc thuc hién can van dung linh hoat cac
phuong thic thuc hién du an va tao dugc su dong thuan ti ngudi dan dia phuong.

Can danh gia tac ddong maoi trudng xung quanh khu vuc du an dé dé ra giai phap han
ché viéc anh hudng dén sinh thai xung quanh (DMT). Can thué don vi tu van giam sat
déc lap dé thé hién su khach quan va minh bach ngay tir khau chuan bi tai dinh cu cho
dén khi hoan thanh du an.
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